IM
ACKERSTEIN

TOWNHOUSE RESIDENCES

KURZBAUBESCHRIEB

An der Ackersteinstrasse 120 im durchgrinten Quartier Hongg
entstehen fUr Sie vier attraktive Eigentumswohnungen.

GENERELL

Der Standard samtlicher Ausstattungspositionen ist ge-
hoben. Abweichungen innerhalb des Material- und Farb-
konzepts sowie geringfiigige Anderungen der Grundris-
se bleiben vorbehalten. Fir die Boden- und Wandbelage

wurden Budgetpositionen gebildet.

MAUERWERK, AUSSEN- UND INNENWANDE

Die Aussen- und Innenwande der Wohngeschosse sind
aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Griinden notwen-
dig aus Stahlbeton. Das Gebaude wird mit einer Aussen-
warmedammung versehen, welche mit einer keramischen
Verkleidung belegt/verputzt wird. Die Wohnungstrenn-
wande werden nach den Vorgaben des Bauingenieurs
und unter Berlicksichtigung der Schallddmmvorgaben
des Bauphysikers in Stahlbeton erstellt. Die Innenwande
des Untergeschosses werden gemadss statischem Konzept
in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausgefihrt. Die Kellerun-
terteilungen werden in Mauerwerk bzw. Trennwanden er-
stellt. Die Umfassungswande der Untergeschosse/Tiefga-

rage werden in sichtbar bleibendem Stahlbeton erstellt.

GARTENSITZPLATZE/BALKONE/TERRASSEN
Obengenannte Aussenbereiche werden mit Aussenplat-
ten vom Format 6ox60 cm entsprechend dem Farb- und
Materialkonzept und unter Berticksichtigung der Um-
gebungsgestaltung belegt. Die Uberginge vom Wohn-
raum zu den Aussenbereichen werden mit rollstuhlgangi-
ger Schwellenhdhe ausgefthrt (mit Ausnahme der Dach-
geschosswohnungen). Die Decken- und Dachkonstrukti-
on wird in Massiv- bzw. Holzelementbauweise ausgefiihrt.
Der Dachaufbau wird als Schrag- bzw. Flachdach mit ent-
sprechender Dampfbremse, Wdarmeddmmung und Was-

serabdichtung realisiert.

FENSTER

Samtliche Fenster, Fenstertlren und Hebeschiebefenster
der Wohnungen werden in einer Holz-Metall-Konstrukti-
on ausgefiihrt. Die Fenster sind innenseitig gestrichen in
Farbton gemass Farb- und Materialkonzept vorgesehen.
Fir jedes Zimmer ist mindestens ein Offnungsfligel vor-
gesehen. Die Fensterverglasungen werden gemass den
warme- und schalltechnischen Anforderungen des Bau-

physikers erstellt.
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SONNENSCHUTZ

Mittels aussenliegender Vertikalmarkisen in Stoff lassen
sich die Raume beschatten oder abdunkeln. Fiir die Be-
schattung der Aussenbereiche werden Horizontalmarki-
sen vorgesehen. Sdmtliche Verschattungen werden elek-
trisch bedient.

BODENBELAGE

Die Wohn- und Schlafraume sowie die Korridore der
Wohnungen werden mit einem Holzparkettboden belegt.
Die Bdder und Duschrdume erhalten einen Plattenbelag
(Feinsteinzeug im Format 60x120 cm) gemass individuel-
ler Kduferauswahl. Hierflir wurden Budgetpositionen ge-
bildet. Die privaten Kellerraume im Untergeschoss wer-

den mit einem Zementiberzug versehen.

OBERFLACHEN DER INNENWANDE UND DECKEN
Samtliche Innenwande und Decken der Wohn- und
Schlafraume, der wohnungsinternen Korridore sowie

des Treppenhauses werden mit Weissputz versehen. Die
Wande der Bader und Duschraume erhalten einen Plat-
tenbelag (Feinsteinzeug in Format 60x120 cm) gemass in-
dividueller Kauferauswahl. Hierfiir wurden Budgetpositio-

nen gebildet.

KUCHEN

Die hochwertigen Einbauktchen variieren in lhrer
Anordnung je nach Wohnungstyp. Fur jede Wohnung
wurde ein spezifischer Ausbau mit dem Kiichenbauer
definiert. Die Kiichenfronten in Mattlack verfligen tber

eine Anti-Fingerprint-Oberfldche. Arbeitsplatte und Riick-
wand in Feinsteinzeug, raumhoher Kihl- und Gefrier-
schrank, Backofen, Combisteamer, Warmeschublade,
Kochfeldabzug Induktion von Bora, Geschirrspler, Ein-
baugerdte von Miele und Quooker Wasserhahn. Indi-
viduelle Kduferwiinsche im Rahmen der baulichen Mass-
nahmen kénnen im Gesprach mit dem Kauferbetreuer er-

fasst und kalkuliert werden.

BADER, DUSCHRAUME UND SEPARATTOILETTEN
Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs- und Farb-
konzepts. Dabei handelt es sich um ausgewahlte, moder-
ne Sanitarapparate und Armaturen, die eine hohen Stan-
dard erfullen. Individuelle Kauferwilinsche im Rahmen der
baulichen Massnahmen k&nnen im Gesprach mit dem

Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

WASCHKUCHE UND KELLER

Die Waschmaschine und Tumbler kommen jeweils inner-
halb der Wohnungen in den Réduits zum Stehen. Jede
Wohnung erhalt einen Kellerraum. Die Kellerraume sind

nicht beheizt und werden mechanisch be- und entliftet.

ELEKTROINSTALLATIONEN UND
EINBAULEUCHTEN

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den Wohnungen
entspricht einem gehobenen Standard. Die Wohn- und
Essbereiche und alle Schlafzimmer verfiigen tiber Mul-
timediaanschlisse sowie elektrisch bedienbare Vertikal-
markisen. Die Bader, Entrées, Kiichen und Korridore sind
mit einer gentgenden Anzahl moderner Deckeneinbau-
leuchten ausgestattet. Die Aussenbeleuchtung ist eben-
falls Teil des Gestaltungskonzepts. Eine E-Mobility Grund-
installation inklusive Lastmanagement flir das Laden von

Elektroautos ist vorgesehen.

HEIZSYSTEM

Die Warmeerzeugung fir die gesamte Uberbauung er-
folgt zentral mittels Erdsonden/Wdrmepumpe. Eine Fuss-
bodenheizung verteilt die Warme gleichmassig in der
ganzen Wohnung und kann pro Zimmer reguliert werden.
Die FuBbodenheizung verfligt zudem Uber Free-Cooling.

Das Treppenhaus und das Untergeschoss sind unbeheizt.
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GARDEROBE

Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind Teil des Ge-
staltungskonzepts. Individuelle Kauferwiinsche im Rah-
men der baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach mit

dem Ké&uferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

TUREN

Die Wohnungseingangstliren werden in einer Holzkons-
truktion ausgefihrt. Sie sind mit einer Dreipunktver-
riegelung, Sicherheitszylindern, Sicheiheitsgarnitur und
einem Spion ausgestattet. Die Gegensprechanlage ver-
fugt Uber eine Videofunktion. Die Wohnungsinnentiiren
bestehen aus raumhohen Holzblockfuttertiiren, welche
gestrichen in Farbton gemass Farb- und Materialkonzept
vorgesehen sind. Individuelle Kauferwiinsche im Rahmen
der baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach mit dem

Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

LIFTANLAGE

Der zweiseitige Personenaufzug verflgt tiber eine Trag-
fahigkeit von 9oo kg, ist rollstuhlgangig und bietet
Platz fir 11 Personen. Die Innenaustattung ist Teil des

Gestaltungskonzepts.

GARTEN/UMGEBUNG

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestalte-

te Umgebung eingebettet, welche die privaten Gartenbe-
reiche allseitig erganzt. Die Materialisierung der Zugangs-
wege und Aussenfldchen sowie die Bepflanzung und Um-
gebungsbeleuchtung ist Teil des Gesamtkonzeptes des
Architekten.

BUDGETPOSITIONEN (BRUTTO INKL. MWST.)

Bodenbeldge (fertig ausgefiihrt):

Parkett (ohne Nasszellen) CHF/m2 240
Bader- und Duschraume CHF/m2 160
Wandbeldge (fertig ausgefiihrt):

Bader- und Duschraume CHF /m2160

Die Boden und Wande werden mit hochwertigen,

keramischen Platten belegt.

Kiichen:

Erdgeschoss bis Attika CHF 75000

Nasszellen:

Die Nasszellen verfligen tber hochwertige UP-Armatu-
ren, grossziigige Badewannen, bodenebene Duschen
gefliest mit keramischen Platten mit Handbrause und
Regendusche, beleuchtete Spiegelschranke mit viel Stau-
raum, mattweisse Unterbaumaobel und Wandeinbauten
als Shampooablage in allen Duschen. Gemass Offerten

Sanitarapparatelieferant.
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SCHALLSCHUTZ
Die Wohnungen erflillen die erhdhten Anforderungen
bezlglich Schallschutz gem. SIA-Norm 181 (Ausgabe

2006).

MEHRKOSTEN

Vom Kéufer gewiinschte Anderungen (Mehr-/Minder-
kosten) werden auf einer separaten Kostenubersicht an-
gezeigt und erst nach Unterzeichnung durch den Kdufer

ausgefuhrt.

GARANTIELEISTUNGEN

Samtliche Arbeiten werden nach den Vorschriften der
Behorden und der zustandigen Werke ausgefihrt. Es gel-
ten zwei Jahre Garantie nach der Wohnungsiibergabe

und finf Jahre bei verdeckten Mangeln.

KAUFPREISZAHLUNG UND BEZUGSTERMIN
Gemdss Reservationsvereinbarung. Die Kduferschaft wird
drei Monate vor Bezug schriftlich Uber den definitiven

Bezugstermin informiert.
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OBJEKT

Projekt Im Ackerstein
Neubau MFH

4 Wohneinheiten,
Tiefgarage mit

7 Autoabstellpldtzen

BAUHERRSCHAFT
oora AG
Engelgasse 2

9000 St. Gallen

ARCHITEKTUR
HDPF
Freigutstrasse 5
8002 Zirich
www.hdpf.ch

VERKAUF
4immo GmbH
Englischviertelstrasse 24

8032 Ziirich
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